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notre conviction :
L’AGricULtUre PeUt enricHir
LA conStrUction De LA viLLe

Si Ɖrojets agricoůes et urďains ont ůongtemƉs été en oƉƉosition et en comƉétition Ɖour ů͛usage des 
soůs͕ ce Ɖrojet ǀise modestement ă démontrer comment iůs Ɖeuǀent interagir͕  s͛enricŚir mutueůůe-
ment et contriďuer ă une nouǀeůůe maniğre de Ĩaire ůa ǀiůůe͘

R�SSKhRC�S TK/T amďitionne de créer͕  sur ůe site de ů A͛rmée Lecůerc ă Morangis͕ un eco-SYStÈMe 
AGri-UrBAin͕ déǀeůoƉƉant de maniğre intégrée des esƉaces de cuůture agricoůe͕ et des ůieuǆ de ǀie 
et d͛Śaďitation͕ aĮn de conciůier esƉace urďain et actiǀité agricoůe͘ 

Ei ǀerdissement gadget et ůudiƋue de ůa ǀiůůe͕ ni utoƉie ŚigŚ-tecŚ et Ĩuturiste d͛une ǀiůůe totaůement 
autonome (Ĩermes ǀerticaůes͕ tours ǀertes ou aƋuaƉonie͘͘͘)͕ ce Ɖrojet souŚaite meƩre l͛agriculture 
au cƈur du métabolisme urbain dans un territoire ă ůa Ĩrontiğre entre le métroƉolitain dense et les 
grands ƉaǇsages Ɖériurbains͘ 

�mďeůůissement de ůa ǀiůůe͕ ǀaůeurs de Ɖroǆimité et de Ɖartage͕ ǀertus enǀironnementaůes en termes 
de réduction des Šůots de cŚaůeur͕  ǀecteur d͛insertion Ɖour des Ɖersonnes en diĸcuůté͕ d͛éducation 
Ɖour ůes jeunes citadins͕ ou encore de déǀeůoƉƉement du tissu associatiĨ ůocaů͘͘͘ 

>͛ agriculture urbaine déƉasse la seule Ɖroduction alimentaire en milieu urbain͘ Elle est Ɖorteuse 
de valeurs͕ de fonctions͕ et d͛usages singuliers͕ Ƌui sont venus nourrir notre Ɖroũet urbain et arcŚi-
tectural͘ 
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En terres DKZ�E'/^^K/^E^
ͻ Aĸrmer ů a͛ƉƉartenance de Morangis ă ůa MétroƉoůe du 'rand Paris tout en 

renouant aǀec ůe Ɖassé agricoůe du territoire

EicŚé dans un qUArtier réSiDentieL
ͻ Reconnecter ůes tissus urďains antagonistes du territoire Ɖar ůa constitution 

d͛un Šůot urďain miǆte et Ĩédérateur

Ancrer ce Projet 
DAnS Son HiStoire 
et Son territoire

REMISE EN CONTEXTE
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�ĸrmer l͛aƉƉartenance de Dorangis ă 
la DétroƉole tout en renouant avec le 
Ɖassé agricole du territoire

Morangis, qui était il y a un siècle un village agricole de 500 

habitants, fait désormais partie, depuis le 1er janvier 2016, de 

l’aventure collective du Grand Paris, participant à la dynamique 

métropolitaine d’une des plus influentes villes-mondes... 

Ceůa Ɖourrait signer ů͛urďanisation déĮnitiǀe des ϲ0 Śectares de 

terres agricoůes morangissoises résidueůůes aĮn de ůaisser ůa Ɖůace 

au déǀeůoƉƉement métroƉoůitain et ă ůa densiĮcation͘ � a͛utant Ƌue 

ůa ǀiůůe est en Ɖrise directe aǀec ůes dǇnamiƋues métroƉoůitaines͕ en 

raison de sa Ɖroǆimité aǀec ůa caƉitaůe͕ et de sa Ɖosition ůimitroƉŚe 

de ůa ƉůateĨorme aéroƉortuaire d͛KrůǇ et de son ďassin d͛emƉůois 

(M/E de Rungis͕ MassǇ͘͘͘)͘ 

>e Ɖroũet ZE^^KhZ�E^ dK/d fait͕ au contraire͕ le Ɖari Ƌue le 

grand écart͕ entre Śistoire agricole͕ identité locale et adŚésion au 

'rand Waris͕ n͛est Ɖas insoluble͘ 

L͛ agricuůture doit cesser d͛ġtre considérée comme ůa réserǀe Ĩon-
ciğre du déǀeůoƉƉement urďain͘ Ce Ɖrojet est Ɖour Morangis ů͛occa-
sion de réconciůier tradition agricoůe et éůan urďain métroƉoůitain et 

réǀéůer sa singuůarité dans ůe 'rand Paris͘ 

REMISE EN CONTEXTE: Ancrer ce Projet DAnS Son HiStoire et Son territoire

En terres
MorAnGiSSoiSeS

� 1ϯ Ŭm de Paris͕ au sud d͛KrůǇ͕  Morangis est͕ géograƉŚi-
Ƌuement͕ ůa Ɖorte d͛entrée Sud de ůa MétroƉoůe du 'rand Paris͕ 

ƉuisƋu͛eůůe Ĩait Ɖartie des ϲ communes de ůa grande couronne (91) 

aǇant rejoint ů a͛ǀenture métroƉoůitaine͘ CeƩe commune de 12 ϲ90 

Śaďitants a connu un déǀeůoƉƉement urďain tǇƉiƋue de ůa ďanůieue 

Ɖarisienne aǀec une trajectoire imďriƋuée͕ deƉuis Ɖůus d͛un siğcůe͕ 

aǀec ůes dǇnamiƋues métroƉoůitaines Ɖarisiennes ͗

ͻ siůůage agricoůe jusƋu͛au déďut du 20ğme siğcůe aǀec des cuůtures 

céréaůiğres (ďůé͕ orge͕ aǀoine)͕ maraŠcŚğres et de ǀignes͕ Mo-
rangis Ɖrend Ɖrogressiǀement de ů a͛mƉůeur aǀec ůe déǀeůoƉƉe-
ment de reůations économiƋues aǀec ůe ďassin Ɖarisien͘ La ůigne 

de cŚemin de Ĩer de ů A͛rƉajonnais (1ϴ9ϰ-19ϯϲ)͕ destinée ă ůa 

ůiǀraison de Ɖroduits maraŠcŚers auǆ ,aůůes de Paris͕ Ĩaǀorise 

ůe déǀeůoƉƉement de ůa ǀiůůe aǀec ůa construction de Ƌuartiers 

Ɖaǀiůůonnaires dans ůes années 1920-19ϯ0͘ :usƋu͛en 19ϱ0͕ Mo-
rangis se caractérise Ɖar une ƉréƉondérance de ů a͛gricuůture 

sur ůes autres actiǀités économiƋues͘ La ǀie aƉƉaraŠt reůatiǀe-
ment caůme͘ 

ͻ AƉrğs ůa ůiďération de Morangis Ɖar ůa �iǀision Lecůerc (2ϰ aoƸt 

19ϰϰ)͕ ůa ǀiůůe connaŠt͕ dans ůes années 19ϱ0͕ une  nouǀeůůe 

ǀague d͛urďanisation͕ toujours ůiée ă son enǀironnement Ɖari-
sien͘ �ůůe se ǀoit transĨormée Ɖar deuǆ inĨrastructures métro-
Ɖoůitaines ͗ ů a͛éroƉort d͛KrůǇ͕  ouǀert au traĮc commerciaů en 

19ϰ7͕ et ů a͛utoroute Aϲ͕ ouǀerte en 19ϲ1͘ �e nouǀeauǆ ůoge-
ments Ɖaǀiůůonnaires et des Ɖetits coůůectiĨs se construisent͘ 

Ce projet ne s’envisage pas comme un re-
tour en arrière mais comme une réinter-
prétation contemporaine et innovante de 
l’agriculture dans un contexte urbain. 
S’appuyant sur les dynamiques déjà en 
place telles que les jardins familiaux au 
nord de la ville ou le programme mu-
nicipal « La nature en ville », ce projet 
cherche à inventer une nouvelle généra-
tion de modèle urbain. 
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ͻ La ƉoƉuůation morangissoise douďůe en 20 ans Ɖassant de           

ϯ ϲ00 ă ϴ ϱϱ0 Śaďitants de 19ϱϰ ă 197ϱ͘ �n 19ϲϯ͕ une ǌone 

d a͛ctiǀités économiƋues se créée ă Morangis͘ 

Son imƉůantation émane directement des disƉositions rğgůemen-
taires de ů a͛éroƉort d͛KrůǇ͕  Ƌui Ǉ emƉġcŚaient toute construction ă 

usage d͛Śaďitation͘ CeƩe ǌone d a͛ctiǀités d͛une centaine d͛Śectares 

isoůe aůors ůes ůotissements des �ůés d͛Kr et ů a͛ǀenue résidentieůůe de 

ů A͛rmée Lecůerc du reste de ůa commune͘ 

ͻ CeƩe urďanisation Ɖrogressiǀe de ůa commune se traduit Ɖar 

une disƉarition concomitante des terres agricoůes͘ 

Certaines demeurent néanmoins Ɖréserǀées aujourd͛Śui ͗ enǀiron 

ϱ0 Śectares de grands esƉaces agricoůes ouǀerts au Eord de ůa ǀiůůe͕ 

en ďordure d͛KrůǇ͕  et une diǌaine d͛Śectares de terres ă ů͛�st de ůa 

ǀiůůe͘ 

Ces terres sont eǆƉůoitées Ɖar des grandes cuůtures de céréaůes et de 

miscantŚus en agricuůture dite « conǀentionneůůe »͕ Ƌuand eůůes ne 

sont Ɖas en ĨricŚes͘ La diǀersité ŚistoriƋue des occuƉations agricoůes 

a disƉaru͘

La transformation du site de l’Ar-
mée Leclerc de Morangis porte cette 
histoire territoriale faite de strates de 
développement urbain différenciées. 

Il s’agit de conjuguer ces dynamiques 
passées pour proposer un nouveau 
développement urbain pour Morangis 
au sein de la Métropole. 
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REMISE EN CONTEXTE: Ancrer ce Projet DAnS Son HiStoire et Son territoire

EicŚé dans un 
q UA rt i e r r éS i D e n t i e L

Eotre site de ϭ͕ϯ Śa͕ ƉroƉriété de la ville de Dorangis͕ Ɖrend Ɖlace 

avenue de l �͛rmée >eclerc͕ en limite Est de Dorangis͘ Ce terrain 
se comƉose d͛une ǌone non ďątie ůaissée en ĨricŚe deƉuis Ɖůusieurs 

années et de ďątiments industrieůs͕ mis ă disƉosition Ɖar ůa ǀiůůe ă 

des associations ůocaůes͘  

ͻ >a Ɖarcelle se trouve nicŚée dans un Ƌuartier résidentiel 

calme ă dominante Ɖavillonnaire͕ se Ɖrolongeant ă ^avignǇ͘ 
Le Ɖrojet a cŚercŚé ă Ɖréserǀer ce caractğre Ɖaǀiůůonnaire͕ Ɖar 

une urďanisation maŠtrisée (Rн2нC maǆ͘)͕ des Ĩormes urďaines 

réinterƉrétant ůa maison «iconiƋue» (toits ă douďůe Ɖentes͕ co-
ůorimétries͕ matériauǆ͘͘͘) et un cadre ǀerdoǇant͘ 

CeƩe Ɖarceůůe en ůaniğre est égaůement en contact aǀec d a͛utres tis-
sus urďains Ƌue ůa ǌone Ɖaǀiůůonnaire tranƋuiůůe de ů a͛ǀenue Lecůerc ͗

ͻ Elle est bordée Ɖar des terres agricoles Ɖartiellement en 

fricŚe͕ Ɖartiellement cultivées Ɖar du miscantŚus͕ Ĩormant 

une ůongue ďande agricoůe (ǌone A du PLh)͘

ͻ Elle est également limitroƉŚe de la ǌone d͛activités écono-
miƋues ;��EͿ de Dorangis͕ sur son versant ouest͘ CeƩe ǌone 

d a͛ctiǀités constitue une Ɖoůarité économiƋue ancrée au sud 

de ůa ƉůateĨorme d͛KrůǇ͘ S͛étendant sur Ɖůus de 110 Śa͕ eůůe ras-
semďůe Ɖrğs de 2ϯϱ entreƉrises et ϯ 200 emƉůois͘ 

>e Ɖroũet urbain devra cŚercŚer ă comƉoser avec ces grandes 

formes urbaines variées ͗  la ǌone résidentielle tranƋuille ă intégrer͕  

la couƉure urbaine Ƌue constitue la ǌone d͛activités économiƋues 

au cƈur de la ville ă aƩénuer͕  et les terres agricoles restantes en 

franges de la ville ă Ɖréserver͘   hn travail de couture urbaine sera 

engagé sur le site͘ /l s͛agit de romƉre avec ce sǇstğme de tissus 

urbains Ƌui s͛ignorent͕ et de reconnecter ces ambiances et tissus 

disƉarates en transformant ceƩe Ɖarcelle interstitielle de délaissés 

urbains en un site fédérateur et uniĮcateur͘  

Le site de l’Armée Leclerc est un espace de 
jonction situé :
• au milieu d’une longue bande agricole 

(Nord/ Sud), 
• cerné par l’urbanisation, entre une 

zone pavillonnaire (à l’Est) 
• et une zone  d’activités économiques 

(à l’Ouest).

Zeconnecter les tissus urbains antagonistes 
du territoire Ɖar la constitution d͛un Šlot ur-
bain miǆte et fédérateur 
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Aéroport d’Orly

ESPRIT DU PROJET

Le projet vise à composer avec les 
ingrédients du site - champs cultivés 
avoisinants, ouverture sur le paysage, 
avenue pavillonnaire tranquille - pour 
imaginer un projet local intégré mé-
langeant agriculture et lieux de vie.



éƋuiƉe W>hZ/�/^�/W>/E�/ZE 

Dode de travail �K>>��KZ�d/&
ͻ Réunir une éƋuiƉe de Ɖrojet inédite
ͻ hne aůcŚimie ƉroĨessionneůůe et Śumaine

réUnir DeS coMPétenceS 
et DeS viSionS
PoUr Une éqUiPe inéDite

UNE éqUIPE PROJET AD hOC
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UNE éqUIPE PROJET AD hOC : réUnir DeS coMPétenceS et DeS viSionS

Zessources doit a vu le ũour grące 
ă une éƋuiƉe W>hZ/�/^�/W>/E�/ZE

ͻ hn aménageur ůocaů de Ɖroǆimité   
     PAR/S Sh� AM�EA'�M�ET (mandataire)

ͻ Le Ɖremier Ɖromoteur nationaů   
      E�y/Tz �KMA/E�S

ͻ hn ďaiůůeur sociaů nationaů engagé    
     �&/�/S

ͻ hn arcŚitecte sensiďůe et eǆigeant͕ Įn connaisseur  
         des tissus Ɖériurďains     
      AT�L/�R PK Θ PK  

ͻ hne jeune association d a͛gricuůture urďaine  
      TK/TS s/sAETS

ͻ hne association dédiée ă ů͛insertion des Ɖersonnes en    
         diĸcuůtés Ɖar ů͛écoůogie urďaine   
       �SPAC�S  

ͻ hn ďureau d͛études ƉoůǇǀaůent et ƉragmatiƋue  
       <ALzA

Paris Sud Aménagement ressort 
convaincu de ce projet que les 
manières de penser, de travailler 
et de voir la ville des uns peuvent 
améliorer les pratiques des autres.

hn mélange fertile de comƉétences  
et d͛univers

�e l͛agricole ă l͛urbain͕ de la terre au bąti͕ de la Ɖromotion im-
mobiliğre ă l͛insertion sociale͕ une éƋuiƉe ƉluridisciƉlinaire a été 

créée Ɖour imaginer un Ɖroũet commun͕ ă l͛interface du sǇstğme 

agricole et du monde urbain ͗

ͻ �es cŚamƉs de comƉétences ǀariés ͖

ͻ �es uniǀers et cuůtures d͛entreƉrises trğs diīérentes dans 

ůeurs aƉƉrocŚes des Ɖrojets (de Ɖrojets eǆcůusiǀement Ɖri-
ǀés ă des Ɖrojets entiğrement suďǀentionnés͕ ă Ĩorte ǀa-
ůeur sociaůe) et ůes écŚeůůes de structures (de 7 000 saůariés 

cŚeǌ EeǆitǇ ă ƋueůƋues saůariés Ɖermanents et une diǌaine 

de ďénéǀoůes cŚeǌ Toits siǀants͘͘͘)͘

�lcŚimie Ɖrofessionnelle et Śumaine

Eous nous sommes tous réunis autour d͛une mġme 
énergie Ɖour construire ensemble le Ɖroũet de � ă �͘ 

Eos diǀersités de ƉroĮůs ont Ɖermis d͛enricŚir ůe Ɖrojet͘ hn tra-
ǀaiů coůůaďoratiĨ aǀec une ůiďerté de ƉroƉosition entiğre de cŚacun͕ 

sans idées ou Ɖrogrammes tǇƉes Ɖréconĕus a été mené͘ 
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       Waris ^ud  
�ménagement

EeǆitǇ 
�omaines

EĮdis�telier WoΘWo

doits sivants EsƉaces

<alǇa

DaŠtrise d͛ouvrage

EƋuiƉe de maŠtrise d͛ƈuvre et Ɖartenaires

,abitat social

�griculture      
urbaine 

/nsertion sociale

,abiter dans le 
Ɖériurbain



réunir le monde agricole et urbain sur une mġme Ɖarcelle    
PoUr créer Un MorceAU De viLLe réSiLiente De DeMAin 

ͻ Programmation agri-urďaine
ͻ /mďrication sƉatiaůe
ͻ Méůange d͛usages
ͻ Montage Ɖartagé  

�réer un �EZ�>E sEZdhEhy �hdKhZ �E >͛ /E^EZd/KE
ͻ �ans ůa continuité de ůa tŚématiƋue «soůidarité» déjă Ɖrésente sur ůe site 
ͻ /nsertion Ɖar ůe traǀaiů
ͻ Logements sociauǆ

ProPoSer Une noUveLLe MAniÈre 
De vivre L’eSPAce UrBAin : 
D/y/d�͕ Lien SociAL et PArtAGe

PROGRAMMATION MIXTE ET SOCIALE
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Wrogrammation agriͲurbaine

>e Ɖroũet ZE^^KhZ�E^ dK/d vise ă mġler comƉosantes agricole 

et résidentielle dans un mġme Ɖroũet avec ͗ 

ͻ hne eǆƉloitation agricole de ϳ ϳϴϬ m2 ͗ ϭ ǌone de maraŠcŚage 

Ɖrofessionnelle͕ des serres͕ ϭ Ɖoulailler͕  ϭ rucŚer͕  des ũardins 

ƉarticiƉatifs͕ ϭ ǌone de comƉost͕ de l͛écoͲƉąturage

ͻ hne oīre résidentielle diversiĮée ͗ en accession et en social

CeƩe Ɖrogrammation méůangeant agricuůture et urďain est in-
noǀante͘ Pendant de nomďreuses décennies͕ ƉoůitiƋues agricoůes et 

d a͛ménagement du territoire ont Ĩonctionné de maniğre oƉƉosée 

͗ urďanisation et disƉarition corresƉondante des terres agricoůes 

Ĩonctionnaient de Ɖair͘  Aujourd͛Śui͕ si ů a͛gricuůture est moins consi-
dérée comme ůa réserǀe Ĩonciğre du déǀeůoƉƉement urďain͕ ůes Ɖro-
jets mġůant étroitement agricuůture et constructions restent rares͘ 

L͛agricuůture Ǉ est troƉ souǀent réduite au rang de gadget dans ůes 

Ɖrojets urďains͘ /ci ů͛eǆƉůoitation agricoůe occuƉe Ɖůus d͛emƉrise au 

soů Ƌue ůes ůogements͘ Ce Ɖrojet cŚercŚe ă s͛éůoigner des modğůes 

cůassiƋues de Ɖroduction de ůa ǀiůůe͕ et inǀite ă ůa transĨormation des 

imaginaires urďains͘ 

/l ne s͛agit Ɖas de Ɖroduire des logements͕ mais de créer un en-
semble agriͲurbain et donner un sens ă l͛environnement dans 

lesƋuels ils s͛inscrivent et Ƌu͛ils doivent contribuer ă faĕonner͘  La 

Ɖrogrammation agri-urďaine Ɖréǀue n͛est Ɖas une simƉůe juǆtaƉosi-
tion de Ɖrogrammes Ƌui coŚaďitent mais une imďrication sƉatiaůe͕ 

un méůange des usages et une indéƉendance au niǀeau du montage 

du Ɖrojet͘ 

PROGRAMMATION MIXTE ET SOCIALE : ProPoSer Une noUveLLe MAniÈre De vivre L’eSPAce UrBAin

hne imbrication sƉatiale

Wroduction agricole intégrée ă l͛Śabitat͕ aǀec ͗

ͻ La création d͛une eǆƉůoitation agricoůe sur ůa Ɖarceůůe aƩe-
nante auǆ ůogements͕ 

ͻ hn accğs au site Ɖartagé entre ů a͛gricuůteur et ůes Śaďitants͕ 

ͻ La création d͛un esƉace de comƉost͕

ͻ hn ǀerger centraů au coeur des ůogements͕

ͻ �es esƉaces agricoůes se Ɖroůongeant jusƋu͛auǆ jardins ré-
sidentieůs͕ sur ůes ďaůcons͕ intégrées ă ů a͛rcŚitecture͕ Ɖar ůa 

mise en Ɖůace de jardiniğres de riǀe͕ ǀoire sur ůes toitures 

(serres enǀisagées sur ůes toits)͘

Zéunir le monde agricole et   
urbain sur une Ɖarcelle   
Ɖour créer un morceau de ville 
résil iente de demain

Dans la programmation, le logement est 
mis au service du projet agricole, contrai-
rement à la vision urbaine classique. 

« Nous créons bien un projet d’agricul-
ture urbaine avec ses logements et non 
l’inverse » - ATELIER PO & PO
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hn mélange d͛usages et écŚanges   
réciƉroƋues

En deŚors des sǇnergies arcŚitecturales et ƉaǇsagğres͕ les 

usages ƉermeƩront de déǀeůoƉƉer des ůiens Ĩonctionneůs entre agri-
cuůture et ůogements͕ aǀec Ɖar eǆemƉůe ͗ 

ͻ hn sǇstğme de Ɖaniers Ĩruits-ůégumes ă destination des Śa-
ďitants͕ (tǇƉe AMAP) 

ͻ La réutiůisation des décŚets organiƋues des Śaďitants 

comme comƉost dans ůes cuůtures de ů͛eǆƉůoitation͕ 

ͻ Ku encore ů͛utiůisation de certains ůogements sociauǆ Ɖar 

ůes traǀaiůůeurs en insertion de ů͛eǆƉůoitation͘

hn montage Ɖartagé entre les acteurs 
du Ɖroũet 

>e modğle économiƋue d͛une eǆƉloitation agricole en milieu 

urbain est délicat͕ en raison de la taille de l͛eǆƉloitation͕ de son 

enclavement et des investissements initiauǆ nécessaires͘ 

Aussi͕ ůe ďiůan Ɖromoteur PAR/S Sh� AM�EA'�M�ET/E�y/Tz a Ɖré-
ǀu de dégager une ůigne ďudgétaire ă destination de ů a͛gricuůteur 

dans ses déƉenses͘ CeƩe somme couǀrira une Ɖartie des coƸts tra-
ǀauǆ (ƉréƉaration du terrain͕ construction des ůocauǆ agricoůes͘͘͘) et 

des inǀestissements initiauǆ de ů͛eǆƉůoitation͘ 

Puis͕ en ƉŚase de Ĩonctionnement͕ des reůations Ɖriǀiůégiées entre 

ůes Śaďitants et ů a͛gricuůteur ƉermeƩront ă ce dernier de comƉůé-
ter ses reǀenus͘ Les coƉroƉriétaires Ɖourront aƩriďuer ůa gestion 

des esƉaces eǆtérieurs de ůa coƉroƉriété ă ů͛eǆƉůoitant agricoůe͕ ce 

Ƌui ůui ƉermeƩra de disƉoser de reǀenus réguůiers͘ Par aiůůeurs͕ si 

ůes Śaďitants ůe souŚaitent͕ iůs Ɖourront contriďuer auǆ reǀenus de 

ů a͛gricuůteur Ɖar ů a͛cŚat de Ɖaniers-reƉas ou Ɖar ů a͛dŚésion au jardin 

ƉarticiƉatiĨ͙ 

PROGRAMMATION MIXTE ET SOCIALE : ProPoSer Une noUveLLe MAniÈre De vivre L’eSPAce UrBAin

�telier Wo ΘWo Ͳ sertͲ^aintͲ�enis Ͳ Ϯϳ logements 
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Nous souhaitons donner une dimension sociale et de vivre-en-

semble à notre projet, en créant un cercle vertueux autour de l’in-

sertion.

�ans la continuité de la tŚématiƋue  
« solidarité » Ɖrésente sur le site 

>a Ɖrésence des associations caritatives sur le site fut le Ɖoint 

de déƉart de notre réŇeǆion͘ Le Ɖrojet s͛imƉůante sur un terrain 

municiƉaů actueůůement mis ă disƉosition de Ɖůusieurs associations 

ůocaůes Ɖar ůa mairie dont trois associations caritatiǀes aǀec Ɖůusieurs 

diǌaines de ďénéǀoůes ͗ Croiǆ Rouge͕ Secours PoƉuůaire͕ Secours Ca-
tŚoůiƋue͘ Eous souŚaitions conserǀer ceƩe sƉéciĮcité du site ͗ ů a͛s-
sociation �sƉaces animera un cŚantier d͛insertion de Ɖersonnes en 

diĸcuůté aĮn de traǀaiůůer sur ů͛eǆƉůoitation agricoůe͘  

Zetrouver les valeurs de collectif et de 
Ɖartage véŚiculés Ɖar le monde agricole 

Půus ůargement͕ iů nous semďůait Ƌue ů a͛gricuůture͕ en deŚors de 

ů͛oďjectiĨ de Ɖroduction aůimentaire͕ Ɖorte souǀent un rƀůe sociaů et 

Ĩédérateur͘  Le ůien entre Śaďitat et ů a͛gricuůture ǀa ďien au-deůă du 

conceƉt urďain et se décůine aussi d͛un Ɖoint de ǀue sociaů͘ 

/nsertion Ɖar le travail

>͛ eǆƉloitation agricole sera gérée Ɖar un cŚantier d͛insertion 

animé Ɖar l͛association E^W��E^ avec un encadrantͲmaraŠcŚer͕  et 

ũusƋu͛ă ϱ salariés en insertion͘ Les saůariés en insertion seront des 

Ɖersonnes éůoignées de ů͛emƉůoi͕ en diĸcuůté sociaůe͕ ďénéĮciaires

�réer un cercle vertueuǆ    
autour de l͛ insertion

des minimas sociauǆ͕ cŚƀmeurs de ůongue durée͘ /ůs seront recrutés 

suiǀant ů͛intérġt et ůa motiǀation eǆƉrimés Ɖour ůa tŚématiƋue et/ou 

ů͛eǆƉérience Ɖrécédente͘ Le critğre de Ɖroǆimité sera égaůement Ɖris 

en comƉte (résidents du déƉartement)͘ Les Ɖersonnes en insertion 

Ɖourront suiǀre des Ĩormations ƋuaůiĮantes Ɖour trouǀer un emƉůoi 

staďůe Ɖar ůa suite͘ Ce traǀaiů sur ů͛eǆƉůoitation sera un tremƉůin͘

>ogements sociauǆ

�Įn de favoriser la miǆité sociale͕ l͛oƉération Ɖrévoit la 

construction de la moitié des logements en social͘ 

Le Ɖarc de ůogements sociauǆ morangissois est encore insuĸsant 

au regard de ůa ůoi SRh et des ďesoins constatés͕ maůgré ůes eīorts 

continus eīectués Ɖar ůa Commune deƉuis Ɖůusieurs années͘

�réer ϯ dϮ « W>�/ adaƉté » Ɖour ƉroƉoser des logements  

sociauǆ auǆ salariés en insertion 

Parmi ces ůogements sociauǆ͕ iů est enǀisagé d͛en réserǀer Ɖour ůo-
ger ůes Ɖersonnes en réinsertion traǀaiůůant sur ů͛eǆƉůoitation agri-
coůe͘ AĮn d a͛ssurer une ƋuiƩance reůatiǀement Ɖeu éůeǀée Ɖour ces 

trois T2͕ nous aǀons étudié ůa Ɖossiďiůité de ůes inscrire dans ů a͛ƉƉeů 

ă Ɖrojet intituůé « PLA/ adaƉté » Ƌui concerne des ůogements so-
ciauǆ ă ďas niǀeau de ƋuiƩance͘ �n contreƉartie d͛une suďǀention 

comƉůémentaire de ů͛�tat͕ ces ůogements oīriront des cŚarges ůoca-
tiǀes maŠtrisées aĮn de réduire au maǆimum ůa ƋuiƩance Įnaůe͘ Ce 

disƉositiĨ incůut égaůement une « gestion ůocatiǀe adaƉtée »͕ iů s a͛git 

d͛une gestion de ůogement « aƩentiǀe et adaƉtée » dont ů͛oďjectiĨ 

est ůa Ɖréǀention des diĸcuůtés des occuƉants et ůa sécurisation de 

ůa reůation ďaiůůeur/ůocataire͘ 

Zendre « Śabiter » et « cultiver » indissociables est une maniğre 

de créer une unité fonctionnelle entre agriculture et Śabitat͘



DeS LoGeMentS interMéDiAireS PoUr Une trAnSition UrBAine DoUce 
sEZ^ >͛EyW>K/d�d/KE �'Z/�K>E

ͻ hne réinterƉrétation sensiďůe de ůa maison iconiƋue

hEE �KE�EWd/KE hZ��/EE͕ W�z^�'�ZE Ed �Z�,/dE�dhZ�>E /E&>hEE��E 
PAr L’AGricULtUre

ͻ hne structuration de ůa scğne urďaine Ɖar ůes esƉaces agricoůes

inventer Une UrBAnité roMPAnt 
�sE� >E^ DK�E^ �E &��Z/��d/KE 
StAnDArDiSéS De LA viLLe

COMPOSIT ION URBAINE, ARChITEC TURALE 
ET PAYSAGèRE S INGULIèRE
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Le projet se développe en toute discrétion, depuis la rue 
pavillonnaire, pour s’ouvrir progressivement vers l’intérieur 
du site sur l’exploitation agricole. En entrée de site, les lo-
gements se développent sur un bâtiment bas, longé par 
le verger qui se prolonge jusqu’à la rue. La forme du bâti-
ment rappelle celle d’une grange, sous certains aspects. Au 
début de cette longère contemporaine se trouve l’épicerie 
solidaire. Elle est un des lieux d’animation de l’exploitation 
d’agriculture urbaine. Puis, les logements se déploient en 
cœur d’îlot, en liaison avec l’espace agricole, situé au fond 
de la parcelle.

COMPOSITION: inventer Une noUveLLe UrBAnité

hne réinterƉrétation sensible de la  
maison iconiƋue

ZeƉrenant forme et dimension d͛une maison individuelle selon 

notre inconscient collectif͕  il s͛agit de Ɖetits collectifs͕ peu élevés et 
soucieuǆ de ůeur ǀoisinage͕ montant jusƋu͛ă Rн2нC maǆimum͘ Tous 

ůes ůogements situés en reǌ-de-cŚaussée s͛ouǀrent sur des jardins 

ƉriǀatiĨs͕ de 1ϱ ă 2ϱ m2͕ orientés Ɖůein sud͘ CŚaƋue ůogement Ɖos-
sğde une entrée indiǀidueůůe directement accessiďůe deƉuis ů͛eǆté-
rieur͘  �es décrocŚés͕ Ɖůus ou moins Ɖrononcés dans ů a͛ůignement de 

cŚaƋue trame͕ Ɖréserǀent ů͛indiǀiduaůité des ůogements mitoǇens͘ 

C͛est ůa maison Ƌui s͛inǀite dans ůe coůůectiĨ et ceůa crée un cadre de 

ǀie indiǀidueů dans un uniǀers coůůectiĨ͘  

>͛ écriture arcŚitecturale de ces Ɖetits collectifs intermédiaires͕ 

orientés nord sud͕ est d͛une eǆƉression simƉle et sobre͕ avec des 

ũeuǆ de volumes ă deuǆ Ɖentes͕ une variation des gabarits et des 

Śauteurs animant et structurant le ƉaǇsage͘ 

Le traǀaiů sur ůes matériauǆ et ůa couůeur͕  cŚaůeureuse͕ associée ă 

une rigueur du dessin͕ aƉƉorte un asƉect ůudiƋue réƉondant ă ů͛ima-
ginaire de ů͛enĨant͘ La ǀariété des matériauǆ et des couůeurs éǀite ůa 

ůa réƉétition et ůa standardisation des ůogements͘ Le résuůtat étaďůit 

un jeu de niǀeauǆ trğs Ĩauďourien͕ dont ůes gradations dǇnamiƋues 

se caůent de maniğre douce sur ůe tissu Ɖaǀiůůonnaire eǆistant͕ Ĩait de 

sédimentations successiǀes͘ 

A chaque maison son volume, ses matériaux et 
ses couleurs.

�es logements intermédiaires 
Ɖour une transition urbaine 
douce vers l͛eǆƉloitation agricole

�telier Wo ΘWo Ͳ silliersͲleͲ�ącle Ͳ ϮϬ logements sociauǆ
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« Ce projet fait progresser la ville vers son cœur d’îlot, jusqu’à se laisser influencer par son exploi-
tation agricole dans laquelle il s’inscrit. Ce n’est pas un patchwork ou un catalogue mais la ren-
contre progressive entre la ville et une exploitation agricole, chacune bénéficiant de la présence 
de l’autre. Dans ce quartier pavillonnaire qui au fur et à mesure des années se renouvelle sur 
lui-même par un travail de sédimentation parfois un peu hétéroclite, le logement intermédiaire 
permet d’afficher l’affectif de l’éternelle maison iconique que les gens portent en eux tout en per-
mettant la spontanéité d’interventions collectives et partagées. C’est dans cette continuité tant 
spatiale que temporelle que nous installons le projet »

Bruno Palisson ATELIER PO & PO
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L’imbrication entre exploitation et unité résidentielle, 
au cœur du concept de ce projet, n’est pas que programma-
tique. Elle se retrouve aussi dans la composition urbaine, 
architecturale et paysagère. L’écriture architecturale, s’ins-
pire, sans tomber dans le pastiche, et avec simplicité, des 
signatures architecturales de l’agriculture : composition 
urbaine à l’esprit de hameau, espaces extérieurs ouverts, 
bâtis peu denses (R+2) aux volumes simples, intégration de 
serres...

hne structuration de la scğne urbaine 
Ɖar les esƉaces agricoles

�͛est un lieu de vie alternatif oƶ les logements s͛organisent   

autour de la Ɖroduction agricole͘ L͛ agricuůture du ůieu sera ůe Ɖre-
mier ƉaǇsage et contriďuera au cŚarme et ă ůa singuůarité du Ɖrojet͘ 

COMPOSITION: inventer Une noUveLLe UrBAnité

Loin des esƉaces eǆtérieurs résidentieůs Śaďitueůs͕ stériůisés Ɖar ůe 

minéraů͕ des Śaies éƉaisses ou du ǀégétaů artiĮciaůisé͕ ici͕ un ƉaǇsage 

comestiďůe͕ comƉosé d a͛rďres Ĩruitiers͕ de cuůtures maraŠcŚğres et 

d a͛romates͕ se dessinera autour des ůogements et se Ɖroůongera 

jusƋu͛auǆ ďaůcons et auǆ toits͘ CeƩe Ɖůace ůaissée ă ůa nature et ă 

ů a͛gricuůture dans ůe Ɖrojet contriďuera au cadre de ǀie des Ĩuturs 

Śaďitants et des riǀerains actueůs͕ Ƌui Ɖourront ġtre en contact aǀec 

ůa nature͕ suiǀre ůe rǇtŚme des saisons͕ contriďuer ă ůa Ɖroduction 

d͛une Ɖartie de ůeur nourriture ou encore ƉermeƩre ă ůeurs enĨants 

de jouer deŚors͘͘͘

>es Ɖetits collectifs s͛organisent autour d͛un verger Ɖartagé en 

cƈur d͛Šlot ƉaǇsager͘  Ce cƈur ǀert commun͕ rendu Ɖossiďůe Ɖar ůe 

rejet de ůa ǀoiture ă ů͛eǆtérieur de ů͛unité résidentieůůe (en sous-soů 

et en surĨace ůe ůong des ǀoies de desserte)͕ Ĩait oĸce d͛esƉace in-
termédiaire entre ů͛esƉace Ɖuďůic et ů͛esƉace Ɖriǀé͕ entre ů͚aǀenue de 

ů A͛rmée Lecůerc͕ ůes esƉaces eǆtérieurs résidentieůs Ɖriǀés et ů͛eǆƉůoi-
tation agricoůe͘ Les arďres du ǀerger structureront ůe ƉaǇsage urďain 

au Įů des saisons͕ Ɖar ůeurs ďois nus͕ ůeurs Ňeurs͕ ou ůeurs Ĩruits͘ /ůs 

structureront aussi ů͛esƉace sociaů͕ ƉroǀoƋuant des occasions de se 

rassemďůer Ɖour ůa Ɖůantation͕ ůa taiůůe͕ ou ůa récoůte ou simƉůement 

Ɖour ů͛omďre Ƌu͛iůs aƉƉortent͘ Cet esƉace centraů aura aussi une 

dimension sǇmďoůiƋue͘ Půanter un arďre inscrit d͛emďůée ůe Ɖrojet 

dans un temƉs ůong͘ C͛est un inǀestissement Ɖour ů a͛ǀenir Ƌui Ɖorte-
ra ses Ĩruits aƉrğs Ɖůusieurs années͘ 

^ur certains toits͕ se Śissent͕ en lieu et Ɖlace des Śabituels édi-
cules tecŚniƋues͕ des serres faisant oĸce d͛esƉaces communs et 

de belvédğres sur le ƉaǇsage͘ Ces serres sont dans ůa continuité du 

ǀoůume des maisons sur ůesƋueůůes eůůes sont Ɖosées et conĨğrent ă 

ces derniğres une identité singuůiğre͘ Les toits constitueront ainsi 

une sorte de deuǆiğme « soů » ă Ĩonction agricoůe en Śauteur͘

hne conceƉtion urbaine͕   
ƉaǇsagğre et arcŚitecturale   
influencée Ɖar l͛agriculture

>acaton Θ sassal Ͳ DulŚouse Ͳ ϭϰ logements
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« L’agriculture du lieu sera le premier 
paysage. Le paysage devient ici non 
plus un décorum esthétique, mais un 
accompagnement du fonctionnement 
de la ville, un élément fédérateur de 
composition urbaine »

Bruno Palisson
ATELIER PO & PO



Un Projet PArtAGé
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Le projet poursuit un objectif majeur qui est celui de l’ou-
verture et de l’activation de ce lieu par les usages et le lien 
social grâce à l’agriculture urbaine.

�ans un Ɖremier temƉs͕ seront mises en Ɖůace des actions de 

ƉréĮguration imƉůiƋuant ůes Śaďitants de ůa ǀiůůe ͗ éco-Ɖaturage de 

cŚğǀres͕ création d͛un jardin Ɖartagé et ƉédagogiƋue͕ d͛une ƉéƉi-
niğre ƉarticiƉatiǀe͕ d͛un Ɖoint de comƉostage͕ ateůiers d a͛nimation 

et de réŇeǆion sur ůes usages Ĩuturs et Ɖérennes du site͘

 Sur ůe ůong terme͕ iů s a͛gira de Ĩaire en sorte Ƌue ůes usages agri-
coůe soient ceuǆ du Ɖůus grand nomďre͕ au traǀers du Ɖrojet d a͛gri-
cuůture urďaine Ƌui sera aménagé sur ůe site ͗ Ĩuturs Śaďitants du 

ůieu͕ Śaďitants du Ƌuartier͕  de ůa ǀiůůe͕ enĨants des écoůes aůentours͕ 

des centres aérés͕ Ɖersonnes en ǀoie d͛insertion sociaůe et ƉroĨes-
sionneůůe͕ associations͕ etc͘

CONDUITE DE PROJET: ��dEhZ^ ͳ hE WZK:Ed W�Zd�'�

hn Ɖroũet
ƉarticiƉatif

Le projet s’inscrit au coeur d’un écosystème d’entre-
prises actives présentes à Morangis (zone d’activités écono-
miques) et aux alentours (MIN de Rungis à proximité), dont 
les filières sont notamment celles de l’alimentation et de 
l’habitat durables.

/ů s a͛gira ainsi de nouer des Ɖartenariats ůocauǆ duraďůes aĮn 

d a͛ncrer ůe Ɖrojet dans ce tissu dǇnamiƋue et de tisser des ůiens aǀec 

des Ɖartenaires Ɖotentieůs͕ en se raƉƉrocŚant des Ĩondations d͛en-
treƉrises͕ en Ĩaisant aƉƉeů au mécenat ou ďien encore en traǀaiůůant 

ensemďůe ă des Ɖrojets communs͘ 

^aisir l ͛oƉƉortunité des 
Ɖartenariats locauǆ
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CONCOURS « Inventons la Métropole du 
Grand Paris »
ͻ :anvier ϮϬϭϳ ͗ Candidature

ͻ :uillet ϮϬϭϳ ͗ Remise d͛oīre

ͻ Kctobre ϮϬϭϳ ͗ « R�SSKhRC�S TK/T »  
désigné ůauréat sur ůe site de ů A͛rmée Lecůerc

CONCEPTION
ͻ :anvier ϮϬϭϴ Ͳ �écembre ϮϬϭϴ ͗ WŚase de 

conceƉtion du Ɖroũet

- Traǀaiů sur ůa conceƉtion du Ɖrojet en ůien aǀec 
ůa ǀiůůe de Morangis

- Concertation Śaďitants et associations 

- �éǀeůoƉƉement de Ɖartenariats aǀec ůes  
acteurs ůocauǆ

- Signature du Ɖrotocoůe aǀec ůa siůůe

- PréĮguration de ůa ǌone agricoůe

OPéRATIONNEL
ͻ ϭer semestre ϮϬϭϵ ͗ 

- �éƉƀt du Ɖermis de construire 

- Lancement de ůa commerciaůisation des ůoge-
ments

ͻ 2nd semestre ϮϬϭϵ ͗ �émarrage des traǀauǆ

ͻ ϮϬϮϭ ͗ Liǀraison du Ɖrojet

�alendrier
Ɖrévisionnel

CONDUITE DE PROJET: teMPorALitéS



enGAGer Une trAnSition 
territoriALe 
sEZ^ hEE s/>>E ͪ �KDE^d/�>E ͫ 

UN PROJET «PROTOTYPE»
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>e Ɖroũet a vocation ă enclencŚer un Ɖrocessus de réaƉƉro-
Ɖriation agricole territoriale͕ Ƌui contribuera ă rendre la ville Ɖlus 

résiliente͘ L͛ idée est Ƌue ůe Ɖrojet Ɖuisse ƉermeƩre d a͛ůůer Ɖrogres-
siǀement ǀers un maiůůage agricoůe comƉůet de ůa ǀiůůe͘ 

Les terres agricoůes aƩenantes au site͕ aujourd͛Śui cuůtiǀées en Ɖar-
tie Ɖar du miscantŚus͕ Ɖourraient se ǀoir réinǀesties Ɖar des cuůtures 

ǀiǀriğres͘ Au-deůă d͛un réinǀestissement des terres agricoůes immé-
diatement aƩenantes au site͕ ůe ƉŚénomğne Ɖourrait s͛étendre ă 

ů͛ensemďůe de ůa ǀiůůe͕ aĮn d͛engager une transition ǀers une ǀiůůe « 

comestiďůe » et « duraďůe »͘ 

UN PROJET « PROTOTYPE »: EE'�'EZ hEE dZ�E^/d/KE dEZZ/dKZ/�>E sEZ^ hEE s/>>E ͪ �KDE^d/�>E ͫ

sers un maillage agricole
de la vil le

« L’objectif est à terme de rendre la ville 
comestible, partout où cela est pos-
sible : les rues, les trottoirs, les pieds 
d’immeubles, les toits, les friches, les 
balcons etc. pour que chaque espace 
vert ait une utilité autre que de simple-
ment être regardé, que chaque espace 
public laisse place à une appropriation 
collective et non exclusive, et pour que 
les délaissés urbains ne le soient plus »

Sébastien GOELZER
TOITS VIVANTS

« Cela va donner un avenir à ce terrain 
qui n’est que partiellement utilisé. 
C’est surtout un premier pas qui va 
nous permettre d’amorcer la  
dynamique de mise en valeur de nos 
terres agricoles sur laquelle nous  
travaillons. » 

Pascal NOURY Le Parisien, 18/10/2017 

« L’idée était d’intéresser à notre ter-
ritoire, que le concours agisse comme 
un déclencheur pour permettre la 
mutation de terrains, tout en gardant 
une vocation agricole mais plus adap-
tée à notre temps, aux besoins de la 
métropole », 

Pascal NOURY Le Journal du Grand 
Paris, 12/12/2017
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Aéroport d’Orly
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